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 , רמת החייל23תכנית עיצוב אדריכלי ופיתוח נופי הברזל 

 
 הועדה המקומית לתכנון ובנייהאת התכנית:  אשרמוסד התכנון המוסמך ל

 
 רמת החיילאזור התעסוקה  :מיקום

 
 23הברזל  :כתובת

 
 :מפת התמצאות

 

 
 

 

 
 
 

 גושים וחלקות בתכנית:
 ותןמספרי חלקות בשלמ חלק/כל הגוש סוג גוש מספר גוש

 281 חלק מהגוש מוסדר 6638

 
 דונם2.952 שטח התוכנית:

 
 מתכננים:

 אדריכל תכנית: אבנר ישר

 אדריכלות נוף בע"מ קו בנוףאדריכלות נוף: 

 פיתוח סביבה וקיימות בע"מ: ירוקה בניה יועץ 
 
 
 
 
 
 

 מאושרתדרך 
 

 תעסוקה
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 טק-שותפות בית הי: יזם

( בע"מ, 1963רורברג קבלנות והשקעות )ירונגל בע"מ, אספטל בע"מ, בוסל חברה להשקעות בע"מ, : בעלים
 גיתם מערכות תדמית בע"מ, גת שמנים לבנייה בע"מ.

 ומרתפים. במגרש קיים מבנה בן חמש קומות

 

 מצב תכנוני קיים:
לשדרוג אזור התעסוקה רמת החייל  כאזור )"להלן התכנית הראשית"(  3561חלה תכנית תא /במקום 

שיפור בהתייחס למטרת התכנית  5000תא/תוכנית המתאר ראות תואם הו .ירקוןהעבר בתעסוקה עירוני 
 התעסוקה. ופיתוח אזור  תפקוד

 
 . ופיתוח קבעה כי תנאי להיתר בניה הינו אישור הועדה המקומית לתוכנית עיצוב אדריכלי התכנית

 
 :מוצע תכנוני מצב

 :מעל פני הקרקע
 הקיים מבנה ההריסת 
 ני. וגג טכ קומות 15מגדל משרדים בן הקמת 

  .הנחושתו הפונה לרחובות הברזל יתמסחר נת חזיתקרקע מתוכנקומת הב 
קומות המגדל כוללות שטחי משרדים וגרעין, המגדל  ומסחר.כוללת לובי, חדר אופניים קומת הקרקע 

 מתוכנן עם נסיגות עבור מרפסות גג.
 
 

 מרתפים
 שמירה על קירות הדיפון הקיימים. קיימים, מרתפיםהריסת 
)מיקום הרמפה ללא שינוי  מרחוב הברזלתהיה מרמפה כבים ומשאיות אשפה ואספקה לחניון כניסת ר

 . מהקיים(
וחניית  , מרכז אנרגיה, מלתחות מרתף עליון חלקי עבור מערכות טכניותמהם מרתפי חניה  4מתוכננים 
 ואופניים.  אופנועים

חניות  מכולת פסולת בנין,  מחזור,ו, אצירת אשפה דחסניות  רבו ממוקמים חד -2ירידה לחניון מרתף 
תפי מר. וירידה למערכות טכניות וגרעין המגדל, חדר מיתוג חח"י, גנרטור חצר פריקה וטעינה, ,תפעוליות

 הכוללים גרעין, מערכות טכניות ומאגרי מים. -4, -3חניה 
חניות אופנים )חלקן  53-חניות אופנועים ו 131גבוהות,  4לנכים ו 5תפעוליות,  2חניות,  118 מוצעות סה"כ

 בפיתוח , חלקן בקומת הקרקע(, מערכות טכניות וירידת הגרעין.
 משטח המגרש. כניסה לחניון מרחוב הברזל.  85%תכסית המרתפים עד 

 
 
 

 :נתוניםטבלת 
מבנה משרדים בעל קומת מסחר, ארבע קומות משרדים ושתי קומות חניון תת קרקעי.  המצב הקיים: 

מ"ר שטח  5,600מ"ר שירות על קרקעי,  432מ"ר וכ 6,007. שטח עיקרי של כ 42%, תכסית 2.14רח"ק 
 שירות תת קרקעי )חניונים(.  

 
 13,062.   כ 6, רח"ק 60%המיועד לתעסוקה: תכסית מותרת של עד כ 2824למגרש  מצב מותר סטטוטורית

על קרקעי מותר. שטחי  מ"ר שטח 17,712מ"ר שטחי שירות על קרקעיים , סה"כ  4,649.4מ"ר עיקרי, וכ 
 מ"ר. 11,810כ – 4שירות תת קרקעיים מותרים רח"ק 

 
קומות משרדים וגג טכני מעל קומת מסחר במפלס הקרקע וארבעה מפלסי חניון  15מגדל בן  מצב מוצע:

מ"ר שירות תת  8,015מ"ר שירות על קרקעי וכ 4,450מ"ר עיקרי,   13,062תת קרקעיים. שטחים מוצעים: 
 .5.9, רח"ק 48%בע מפלסי חניונים(. תכסית קרקעי )אר
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 הדמיות המבנים:
 

 הנחושת הברזלרחובות מבט מפינת 

 
 
 

מבט מרחוב הנחושת 
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 כנית פיתוח השטח: ת
 

 

 
  :בפרויקט המבנים אפיון 2.1

 
 א. תיאור כללי:

וארבעה מפלסי  קע מסחריתמעל קומת קר טכניגג ו משרדים קומות 15 בןמגדל משרדים  תוללתכנית כה
 חניון תת קרקעי.

 מטרים מעל הכניסה הקובעת. 67, כ79.92גובה המגדל +
. מפלסי כניסה נוספים למסחר 12.92מפלס הכניסה הראשית והקובעת למבנה דרך לובי המשרדים הינו +

 , בהתאמה לחיבור למפלסי הרחוב הסובבים. 15.35ו+ 13.15, +12.59הינם +
 
 

 ב. קווי בניין
 מ'. 5, קווי בנין צדדיים הם 0מ', לרחוב הנחושת קו בנין  10קווי הבניין לפי התב"ע הינם: לרחוב הברזל 

 
 

 בינוי, חזיתות המבנים ומעטפת 2.2
 

.דלתות לפתיחה/חלונות ה הכולל צלון כלוא , משולבתקר –רצפה  יר ויטרינהק/מסך קיר-חומרים .א

.14%טיביות מקסימלית של עד עם מסנן קרינה מקסימלי ורפלק -סוג זכוכית .ב

מרפסות רציפות לכל המגדל ומרפסות גג בקומות הנסיגה. -מרפסות .ג
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גג , חדירת מים יכוסו באגרגט הכולל פתרון למניעתהשטחים הפנויים על הגגות  כל -חזית חמישית .ד

מסך שטח הגגות כולל שטחים טכניים המיועדים  80%-מעכב נגר )"כחול"( בשטח שלא יפחת מ

, סולארי, ייצור חשמל במערכות פוטו וולטאיות וכו'מערכות מיזוג אוויר, חימום מים תרמו ל

ס"מ. 15ס"מ( + שכבת אגרגט בעובי  6ס"מ )סה"כ  3המורכב מיריעת גג סופח כפולה בעובי 

צלון כלוא בקירות המסך. – הצללות .ה

ה העליונה ומשמשת פינת המסחר לרחובות הנחושת/הברזל בנסיגה מקו הקומ-הצללות בפיתוח .ו

 כהצללה לרחבת המסחר בקרקע, נטיעת עצים לאורך הרחובות וחזית צפונית.

 
 

 :הקרקע קומת 2.3
 : כניסות למבנים .א

 .הכניסות ללובי המגדל מרחוב הברזל, הכניסות למסחר על פי מפלס הפיתוח המתוכננים 

 ה ויציאה מהחניון: מרחוב הברזלכניס 

 אשפה מרחוב הברזל דרך רמפת החניונים לחדר דחסניות  כניסה למשאית פינוי-פינוי אשפה
 . -2למפלס מרתף 

 .צובר גז מוטמן בפיתוח בתחום המגרש ובסמוך לקן מגרש בפינה הצפון מזרחית 

 .תירשם זיקת הנאה לאורך רחובות הברזל והנחושת כפי שמופיעה בחוברת תכנית העיצוב 

 קומת הקרקע .ב
הראשית ללובי תהיה מרחוב הברזל . כניסה למסחר תתאפשר מטרים. הכניסה  7גובה קומת הקרקע עד 

מרחוב הברזל, הנחושת ולאורך חזית צפונית . לא תותר הקמת גדרות בין הרחובות המקיפים את המבנה 
 לבין המבנים עצמם, כך שתתאפשר גישה ישירה מהרחוב למבנה.

 י אופניים.: מבואות, שטחי שירות  וטכניים משותפים, חדרמשותפים בנויים שטחים .ג

 
 נגישות 2.4

בעלי מענה לדרישות ההנגשה לאנשים  נותקנות הנגישות התקפות ויתב יעמדותכנון הבינוי והפיתוח  

 מוגבלויות.

 
 תנועה 2.5

 
המגרש בצומת רחובות הברזל והנחושת. מפלסי פיתוח וכניסה לחניון מתוכננים על פי מפלסי הרחוב 

ת הקיימות על מנת לאפשר חיבור לתכנון העתידי של רחובות הקיימים, כולל התחברות למפלסי המדרכו
 הברזל/נחושת.

 רמפת ירידת לחניונים עבור רכבים פרטיים ומשאיות פינוי אשפה/אספקה מרחוב הברזל.
בקומת המרתף העליון  18בחדר אופנים בקומת הקרקע  ו  15חניות אופניים במפלס הפיתוח,  20מתוכננות 

 (. 53)סה"כ 
 .חניות אופנועים 131ו גבוהות 4לנכים ו 5תפעוליות,  2, לרכבים פרטיים חניות 118 מתוכננות

, כניסה למסחר מרחוב הברזל במפלס 12.92כניסה ללובי המשרדים מרחוב הברזל במפלס + .א
, מפלסי הכניסה מותאמים למפלסי הרחוב 12.59+, למסחר בפינת הרחובות במפלס +13.15

 שה ורציפה במרחב.הקיימים על מנת לאפשר גישה נגי

 מעבר הולכי רגל לאורך חזית צפון/מערבית המאפשר חיבור עתידי למגרש שכן. .ב

רחבת כיבוי האש ממוקמת בתחום המגרש בפינה הצפון מערבית הפונה לרחוב הנחושת. ממוקמת  .ג
 במרחק התקני המותר ממרפסות החילוץ לגובה המגדל.

ב הברזל, מתוכננים חדרים עבור ירידת משאית פינוי אשפה ברמפת ירידת למרתף מרחו .ד
 .-2דחסניות/אצירת אשפה/מחזור במפלס 

ירידת משאית אספקה ברמפת ירידת למרתף מרחוב הברזל, לרחבת פריקה וטעינה הממוקמת  .ה
 . 2במרתף 

של ישוב עם מתע"ן ליעוד של משרדים ותעשיה עתירת ידע  –חושב לפי אזור ב  תקן החניה .ו
 מ"ר של מסחר. 50מ"ר, וכמקום חניה אחד לכל  120לכל המתווה תקן של מקום חניה אחד 
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 מאזן חניה
 118מורה על תכנון של כ תקן החניה לרכב פרטי )תקן מקסימלי( לפי תקן תקף לעת הוצאת היתר בניה

 חניות לרכב פרטי וחניה אחת תפעולית.

 

 
 מערכות 2.6
 -מתקנים טכניים והנדסייםא. 

 רמפת החניונים. ןף ומאוורר לכיוועבור  חח"י ממוקם במרת מיתוגחדר 
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 חדרי חשמל פרטיים ממוקמים בסמוך לחדר הטרפו במרתף ובאזור גרעין של כל בנין.
 רמפת החניונים. ןחדר גנרטור ממוקם במרתף עליון ומאוורר לכיוו

 צובר גז מוטמן בפיתוח בתחום המגרש ובסמוך לקן מגרש בפינה הצפון מזרחית. –צובר הגז 
  .למרתפיםהכניסה  אזורבת בדופן הרמפה משולב מים "גמל"ל הגומח

 
   -ב. מערכות מיזוג אויר

מבוססת על מערכות קירור מים בעיבוי אויר המתקבלת ע"י שני צ'ילרים  רמערכת מיזוג האווי
טון קירור כ"א שיספקו את מניית האנרגיה ליחידות קצה חימום ע"י גופי  300בתפוקת קירור של 

תקנו ביחידות הקצה. עבור צרכנים קריטיים יותקן צ'ילר שלישי לקירור חימום חשמליים שיו
 טון. 150בלבד בתקופת של 

 אוורור:
 צח. רתבוצע ע"י יחידת טיפול באווי ןאספקת אויר צח לקומות המשרדים בבניי

שחרור עשן מקומות המשרדים בחירום יחולק לארבע מפוחים בהתאם לחלוקת האזורים 
 בקומות.

 ץ לחדרי מדרגות יתבצע ע"י שני מפוחים ייעודים.מערך העל לח
 מפוח האוורור וש"ע מחדרי אשפה ראשיים ומשניים יוצב בחווה ייעודית נפרדת בגג הטכני.

 מערך האוורור של השירותים מחולק לארבע מפוחים בהתאם לחלוקת האזורים.
 .מערך האוורור של המטבחונים מחולק לארבע מפוחים בהתאם לחלוקת האזורים

מערך יניקת המנדפים ממטבחי המסחר בקומת הקרקע מורכב משלושה יחידות סינון מנדפים 
 לרבות ארובת פליטה )בגג(.

 
  :הרגל להולכי מפגע הווהת לא, הפרטי השטח בתחום, חניוניםה אוורור מערכתחניונים 

 על מםמיקו. על דופן הרמפהאוורור משולבים ה"פ. פתחי ובשצ הציבוריות בחצרות ולמשתמשים
היח'  ובאישור העיר אדריכל ואישור בתאום יבוצע אוורור פליטת בתכנית מיקום המסומן פי

 "ס.והאיכהעירונית ל
 

, בקומה זו -2פינוי אשפת המשרדים ע"י מעלית משא לקומת מרתף  -אצירה ופינוי אשפה, מחזור .ד
לחדר  ית ייעודיתפינוי אשפה מהמסחר ע"י מעל מתוכנן ביתן אצירת אשפה עבור משרדים ומסחר.

קרטונים, לפי הנחיות  ש. מתוכנן חדר דחסניות מופרדות הכולל מיכלי מחזור מכבאצירת אשפה
 אגף התברואה ובאישורו.

 המקובלים לתקנים בהתאם אקוסטי בידוד ברמת ווייבנ נויתוכנמבנים ה -הנחיות אקוסטיות .ה
 יפו.-אביב-תל בעיריית הסביבה לאיכות הרשות ובאשור

  -כיבוי אש .ו

 בפיתוח, בסמוך לרחבות הכיבוי/במבנה וישולבו יתוכננו סניקה ברזי. 
 בצבע בלבד, בתאום עם רשות הכיבוי ואדריכל  ןתסומהנחושת.  ברחוב תמוקם רחבת כיבוי אש

 העיר.
 

בכל מקרה כל מתקני התשתית ימוקמו כחלק אינטגרלי מהבינוי ולא יבלטו למרחב הציבורי )גם אם 
 בבעלות פרטית המהווה חלק מהמרחב הפתוח של הפרויקט(.מדובר משטח 

 
 
 :הסביבתי הפיתוח הנחיות .3
 

 :שטחים פתוחים /זיקות הנאה  3.1
 

התכנית מאפשרת מעבר חופשי ושמירה על השטחים הפתוחים הפנויים מבניה בקומת הקרקע, ללא גדרות 

ם אותו. כמו כן התכנית יוצרת , ומתאימה את מפלסי הכניסה למבנה לרחובות הסובביואמצעי תיחום

חזית מסחרית המשכית הפונה לרחובות הראשיים )הברזל והנחושת( ומאפשרת חיבור עתידי למגרש שכן 

 באמצעות מדרכה המשכית ללא מכשולים או הפרשי גבהים.

מ' לערך  10התכנון המוצע יאפשר חיבור לתכנון עתידי לרחובות הברזל/הנחושת וכולל מדרכות ברוחב 

 לוב נטיעות לאורך המדרכות. בשי

ע"פ פרטים סטנדרטיים של עיריית תל אביב כולל המשך ריצוף המדרכה הציבורית  -כל המרחב העירוני

 בתוך השטח הפרטי, עד המפגש עם רחבות המסחר.
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: בין קו מגרש לקו בנין קדמי לאורך רחובות הברזל/הנחושת זיקות הנאה יירשמו לפי תנאי התוכנית

 חזית צידית צפון/מזרחית בין קו בנין לדופן החזית ובין רחוב הנחושת ועד למגרש השכן. ולאורך דופן

  

 פיתוח השטח 3.2
 א. הוראות הכוללות:

 מ״ר שטח מגרש פנוי. 50 -יינטעו עצים בכמות שלא תקטן מעץ אחד ל 

  כמות ומיקום הנטיעות בתחום התכנית יהיו על פי הנספח הנופי באופן שיבטיח הצללה
 2017  יבית ורציפה בהתאם ל״מסמך הנחיות לתכנון צל במרחב הציבור" אוגוסטאפקט

 או עדכון שלו.

  בתי הגידול של העצים יתוכננו בהתאם ל״מסמך הנחיות לפרטי נטיעה ומרחב מחייה
 או עדכון שלו. 2018  לעצי רחוב בתל אביב״, אוגוסט

 יפו, ובהתאם -ית תל אביבמיני העצים יהיו מתוך רשימת העצים המאושרים על ידי עירי
 למדיניות ההצללה התקפה באותה עת.

  מ"ק. 24נפח השתילה המזערי עבור עצים )לא רק עבור מיתון רוחות( יהיה 
  שנים לפחות ביום שתילתם. 3העצים שיישתלו יהיו בוגרים בני 
 צול בגובה מטר מהקרקע  4 -קוטר הגזע של העצים שיינטעו בתחום התכנית לא יפחת מ

 לגודל גזע העץ במצב בוגר. בהתאם
 ליטר לפחות. 60  גודל גוש השורשים של שתילי העצים יהיה בנפח 

  על הנטיעות החדשות בריצופים קשים בתחום התכנית לעמוד בסטנדרטים המפורטים
 להלן:

o  עצים יינטעו בבתי גידול איכותיים בעלי נפח קרקע מספק לתמיכה בעצים גדולים
יפו בתוקף. לפי המפרט על -עיריית תל אביב ומאריכי חיים ובהתאם למפרט

מ"ק 28  או7, 14  גודל העץ להיות: קטן, בינוני או גדול בעל נפח בית גידול של
 בהתאמה.

o מ' )עומק אדמת גינון נטו מעל 1.5  לכל עץ יוקצה עומק בית גידול של לפחות
 שכבות איטום וניקוז( מעל המרתפים. בתי גידול רציפים ישמרו על עומק זה

בכל שטחם. עבור צמחיה אחרת, שאינה עצים, עומק השתילה המינימלי יהיה 
 ס"מ. 60

o  העצים יגודלו במשתלה על פי הסטנדרט החדש לעצי רחוב ויהיו בעלי ענף מרכזי
 מוביל מובנה.

o מ' לפחות. 4.5  בעץ מלווה רחוב, גובה הזרוע הראשונה מהקרקע יהיה 

 ת לעמוד בסטנדרטים המפורטים להלן:על הנטיעות החדשות במדרכות בתחום התכני 
o  .בית הגידול לעצים במדרכה יהיה רציף ופנוי מכל תשתית תת קרקעית אורכית

תותר חציה של תשתיות באמצעים מוגנים מחדירת שורשים, המאפשרים 
 תיקון ותחזוקה של התשתית בלי חפירה ופגיעה בשורשי העצים.

o  שלאורך המדרכה. מדרכות ינוקזו ישירות אל בית הגידול הרציף 
o   עומק בית הגידול הרציף ורוחבו לא יקטנו ממטר אחד אשר תמולא בקרקע

 מתאימה לשגשוג העצים.
o  מיקום בית הגידול הרציף יעשה באופן שיבטיח אפשרות צמיחת הצמרת לגודלה

 המירבי.
o  מרווח הנטיעות בין העצים בבית הגידול הרציף יבטיח אפשרות התלכדות צמרות

 מוצל רציף. ויצירת מרחב
 

 מדרכה כשטח האדריכלי העיצוב בתוכנית המסומנים השטחים: .מדרכות בהיקף המתחם 

אביב או בתיאום ואישור -בהתאם לפרטים הסטנדרטים של עיריית תל ירוצפו הפרויקט במעטפת

 העיר או מי מטעמו. שטחים אלו יהיו המשכיים למדרכה העירונית. אדריכל

  וי לגישור הפרשי המפלסים הקיימים עם המגרש השכן ותיחום קיר בנמתוכנן בגבול המזרחי

 .)בדומה למצב הקיים בפועל( הרמפה לכלי רכב
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 (9144)התכנית תעמוד במדיניות הועדה מקומית לתכנון בר קיימא תא/  מאפייני בניה ירוקה .4

לבנייה ירוקה ברמת  5281על המבנים בתחום התכנית לעמוד בת"י  –תקינה לבנייה ירוקה  .א

ובדרישות מדיניות הועדה , לפחות goldברמת  LEED v4ושה כוכבים לפחות, או בתקן של

 המקומית להיתרי בנייה בנושא בנייה ירוקה. 

 Bבדירוג אנרגטי  5282על המבנים בתחום התכנית לעמוד בת"י  –תקינה ליעילות אנרגטית  .ב

, C-בפרויקט לא יפחת מ ומעלה עבור הבניין כולו, באופן שהדירוג האנרגטי של כל יחידת דיור

 ובהנחיות הוועדה המקומית התקפות בעת הוצאת היתר הבנייה לנושא זה.

על פי ממצאי סקר האנרגיה יש לייצר אנרגיה ממקורות מתחדישם בהיקף ייצור שנתי של  .ג

191.88 MWh.אופציות אפשריות לייצור האנרגיה מופיעות בדוח . 

ויקט. נמצאה עמידה מלאה בקריטריונים בוצע ניתוח אקלים לפר  -דוח מיקרו אקלים .ד

לזכויות שמש למבנים בסביבת הפרויקט. כמו כן, נמצאה עמידה מלאה בקריטריונים לנוחות 

 ובטיחות מבחינת טורבולנטיות של רוחות במפלס הולכי הרגל בשטחי הפיתוח בפרויקט.

 16%מהשטח,  7%מ"ר שטחי גינון בתחום המגרש המהווים כ 220מתוכננים כ -ניהול מי נגר .ה

 . א לעיל.3.2פנויים מבניה. ראה סעיף 

 ניהול הנגר: .ו

משטח הגג(, מאגר  80%מתוכננים אמצעים לניהול מי נגר הכוללים גג סופח )על  .1

 מ"ק ושכבות אגרגט שיונחו בשטחי הגינון. 30השהיה בנפח 

 1:50מנפח הנגר היממתי  52%אחוז נפח הנגר היממתי המטופל בפרויקט עומד על  .2
 שנה.

 199נפח הנגר היממתי המטופל באמצעי השהיה בתחום הפרויקט עומד על  .3
 מ"ק/יממה.

נושא הניקוז וניהול הנגר קיבל את אישורם של מי אביבים והמחלקה לתכנון בר  .4
 .קיימא של עיריית תל אביב

  :חסכון במים .ז

השקיית שטחי יותקנו מערכות לקליטת כל מי עיבוי המזגנים ונקז השקייה של מצע מנותק, והעברתם ל

במידה ויועברו הגינון, למתקני חלחול ו/או הדחת אסלות בתחום המגרש כמפורט בפרק ניהול מי נגר. 

 יוסף מתקן מינרליזציה/דישון בראש מערכת ההשקייה כנדרש.המים להשקיית גינות, 

 :איכות הסביבה .5

 תנאים להיתר הבנייה:
 ם . זיהום קרקע: נדרש להציג סקר היסטורי ותכנית דיגומי 

 ופליטת אגזוז גנרטור. איכות אויר: צוין נידוף מסחר לגג. הצגת פתרונות להוצאת אויר מחניונים 

 ( ככל שיתוכנן במיקום-2קרינה: נרשם מיקום חדר טרפו בקומת מרתף .) 

 מיקום ומרחקי הפרדה מאזורי שהייה ממושכת. יגהציש לאחר 

 אקוסטיקה: מיקום מערכות ופתרונות 

 גמישות: .6

 ב.לא מהותיים יהיו באישור מה"ע ולא ידרש שינוי בתכנית העיצו שינויים
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 (ואדר' העיר : )מוגש ע"י צוות צפוןחו"ד צוות
 

 
 המקומית. המומלץ לאשר את התכנית בעיצוב בוועד

 
קבעה  שלביות ביצוע כתנאי לתוספת שטחים עיקריים.  מציינים כי העירייה פועלת לביטול  3561תכנית 

 השלביות.

 :תיאור הדיון 26/07/2023מיום  ב'23-0013ישיבה מספר  ועדת המשנה לתכנון ולבניה
 
 

 יוני גרוסווסר )ישר אדריכלים(: מציג את עיקרי התוכנית ממצגת.
 

 מלי פולישוק: מה התכסית כאן?
 . 60%יוני גרוסווסר: התכסית ע"פ הוראות התבע עד 

 חן אריאלי: מרפסות הגג את מי הן אמורות לשמש?
 יוני גרוסווסר: את דיירי הבניין.

 חן אריאלי: האם נבחן משטר הרוחות במרפסות הגג בגלל הפינתיות ואם יש תקן להטענה לרכב חשמלי.
 יוני גרוסווסר: כן

 בנסיגה.  ןאסף הראל: כיום יש שם רחבה שמתייחסת לכיכר ולפינה ולבניי
רגות וכל השטח הציבורי מתרחב הרבה יותר יוני גרוסווסר: היום כל האזור בנוי )מציג במצגת( ויש מד

 מהמצב הקיים כיום. כיום המדרכה מאוד צרה, יש ערוגה כל האזור יופקע והבניין יזוז )מציג במצגת(.
 אסף הראל: מה יהיה רוחב המדרכה?

 יוני גרוסווסר: על פי התב"ע, יש נסיגה של הבניין מקו הבניין, כל הבליטה הקיימת כיום תיהרס.
 מ' מרח' הנחושת.  10-מיש יותר 

 אסף הראל: מה תקן החניה.
 9חניות לרכבים פרטיים , אחד לתפעולי , משאיות  118ע"פ התקן התקף יהיו  20 -ל 1יוני גרוסווסר: 

 אופנועים. 160אופנים ו 56וטנדר אחד. 
 .130-אסף הראל: אפשר להגדיל את האופניים שלא יהיו פחות מ

 מו האופנועים כך יהיו האופנייםיוני גרוסווסר: אפשר לציין שכ
יוני גרוסווסר: כן, הקירוי שלהם יהיה ירוק. בקומה מינוס אחד יש את האופניים והאופנועים. מחצית 

 גלגלי.-מהמרתף שייך לדו
 ליאור שפירא: אנו מאשרים את התוכנית.

 

ועדת המשנה ( דנה 13)החלטה מספר  26/07/2023מיום  ב'23-0013בישיבתה מספר 
 :בתכנית והחליטה  נון ולבניהלתכ

 
 לאשר את התכנית בעיצוב.

 
-הוועדה רשמה בפניה את הודעת נציג היזם שתקן החניה לאופניים יהיה בהתאם למדיניות לתכנון בר

 מקומות. 130-קיימא ולא יפחת מ
 

, אסף הראל, ליאור שפיראמשתתפים: דורון ספיר, חיים גורן, חן אריאלי, חן קראוס

 


